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1 Allmantom

1.1

1.2

1.2.1

Foreningshandbokens syfte

Denna handbok ar tankt att ge en bild fér delagarna dver hur
foreningen forvaltar vara gemensamma varden i omradet.
Handboken ska arligen foras upp som en punkt pa ordinarie
foreningsstdmma for eventuell revidering och faststallande av
beslutspunkter. Boken utgdr foreningens forvaltningsplan. Ersatter
tidigare ”husparm?”.

Beslut som tas pa stamma arbetas in i handboken.

Det ar av vikt att alla tar del avden!

Verksamhetsidé

” Ett eget boende med mervarde”

Vi medlemmar

Visom ar delagare och medlemmar i foreningen utgor grunden for
var foreningsverksamhet. Vi bestdmmer tillsammans hur bra eller
mindre bra vi lyckas i var forvaltning och genom att sjalva bidra med
arbete, hur kostnaderna utvecklas. Engagerade medlemmar ger
mervarde till féreningen och vart eget boende.

Bra att satta sig in i som medlem

Det finns tva handlingar som styr upp féreningens verksamhet. Den
forsta handlingen ar anlaggningsbeslutet och den andra handlingen
ar stadgarna. Anlaggningsbeslutet utgor ramen for var
samfallighetsforenings verksamhet. Stadgarna ar foreningens
regler kring vartinre liv.

Dessa handlingar tillsammans med anvisningar och bestammelser,
som finns i denna skrift och material publicerat pa hemsidan, utgor
en bra grund att forsta och verka i féreningen.

| denna handbok finns ocksé information om samfalligheter i
allmanhet, som till stor del gar att hitta pa natet eller om man ar
medlem i intresseorganisation, som exempelvis Villadgarna. Det
finns aven bocker om samfalligheter. Hittas hos natbokhandlare.
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1.3

Omréadet

Gulkremlan byggdes 1979 - 81, inflyttning skedde i flera omgangar
under byggtiden.
Sista inflyttning under varen 1981.

Fran borjan sa skulle husen i omradet malas i flera farger men det
stoppades av stadsarkitekten da han ville att det skulle vara roda
hus med vita knutar. Omradet har, fran vissa hall, blivit kallat
”bullerbyn”.

Husen byggdes i Finland och monterades sedan har pa omradet.

P& hemsidan finns mer att lasa.
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2.1

2.2

2.3

24

Var Samfallighetsforening

Syfte

Gulkremlans samfallighetsforening forvaltar samfalligheterna
Enkoping ga:1 (gemensamhetsanlaggningen) och Enkoping Gansta
s:4 (samfalligheten).

Alla fastigheter pa Gulkremlagatan 1-67 ingar i samfalligheterna
och som agare av en fastighet inom Enkoping Gansta 40:1-67, ar
du automatiskt medlem och deldgare i Gulkremlans
samfallighetsférening. Uttrade ur samfallighetsféreningen sker
bara vid forsaljning.

En samfallighetsforenings andamal ar att forvalta den samfallighet
for vilken den bildats. En samfallighetsforening far inte driva
verksamhet som ar frammande for det &andamal som
samfalligheten ska tillgodose.

Perspektiv pa forvaltning

Att forvalta en fastighet eller samfallighet innebéar att varda den
ekonomiskt, tekniskt och hallbart at nagon annan, i detta fall
delagarna. Fastighetsagaren dvs. var forening ska se till att
myndighetskrav uppfylls under hela fastighetens (samfallighetens)
liv. Féreningen kan valja att forvalta samfalligheterna med oss
medlemmar, anstalla personal eller med upphandlade
leverantorer.

Att forvalta fastigheter/samfalligheter innebar att ta hand om dem.

Delaktighet

Delagare uppmuntras att engagera sig i de olika funktionerna i
foreningen eller arbetsgrupper eller att delta i staddagar och andra
arbeten som genomfdrs. Var och en bidrar med det man kan.

Var uppfattning ar att det bidrar till grannsamverkan och ansvar for
det gemensamma, framfor allt minskar kostnaderna for oss
medlemmar.

Fordjupning om foreningsforvaltning

Vi har en foreningsforvaltning. Det vill sdga att forvaltningen ar
bestamd att utféras av en sarskild juridisk person, en
samfallighetsforening. En Samfallighetsforening ar bildad nar den
ar registrerad hos Lantmateriets Samfallighetsregister. Var forening
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ar registrerad sedan ar 1980.

Vid forvaltning av en samfallighetsforening finns tva lagar och tva
dokument som indirekt och direkt reglerar
samfallighetsforeningens verksamhet.

Lagar

e Anlaggningslagen |
e Lagen om férvaltning av samfalligheter I

Dokument

e anlaggningsbeslutet inklusive beslutet om andelstal lll.
e fdreningens stadgar IV.

En forening ar behorig att vidta alla de atgarder som kan hanforas
till utforande eller drift av gemensamhetsanlaggningen, sdsom den
ar definierad i anlaggningsbeslutet.

Anlaggningsbeslutet anger saledes ramen for vad en forening tillats
gora och besluta om. Darfor ar det viktigt att aldrig franga
anlaggningsbeslutet. | anlaggningsbeslutet framgar hur kostnader
ska fordelas mellan delagarna av det gemensamma
(samfalligheten).

'Anlaggningslagen (1973:1149) (AL)

"Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL).

" Anlaggningsforattningen for Gansta ga:1, daterad 2006-05-12 Akt 0381-06/26, Lantméteriet.
V' Gulkremlans SFF stadgar antogs av foreningsméotet maj 23, Registrerade vid Lantméteriet 23-

12-,
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3.1

3.1.1

Foreningens verksamhet och funktioner

Styrelsen

Styrelsen utses genom val pa ordinarie foreningsstamma.

Uppdrag

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av
samfallighetsforeningen och verkstalla de beslut
foreningsstdmman fattar.

Styrelsen ska hantera féreningens verksamhet i enlighet med lagar,
stadgar, anlaggningsbeslut och foreningsstammobeslut, i den man
beslutet ej strider mot SFS eller annan forfattning eller mot
stadgarna.

Om foreningsstamman fattar ett beslut som strider mot lagen eller
stadgarna, har styrelsen bade ratt och skyldighet att vagra
verkstalla beslutet. Vid behov av att fa fragan avgjord kan
styrelseledamot klandra beslutet hos Mark- och miljddomstolen.

Uppgifter (Hamtat fran vara stadgar.)

1. Forvalta samfalligheten(erna) och féreningens tillgangar

2. Fora redovisning 6ver foreningens rakenskaper

3. Fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras andelstal
och agare

4, Arligen till ordinarie foreningsstamma avge
forvaltningsberattelse over foreningens verksamhet och ekonomi
5. 1 dvrigt fullgdra vad lagen foreskriver om hur styrelsen ska
skota foreningens angelagenheter

Exempel pa arbetsuppgifter.

e Vid forandringar i styrelsens sammansattning, efter exempel
ordinarie foreningsstdmma, ar foreningen genom nya styrelsen
skyldig att omgaende anmala detta till Lantmateriets
Samfallighetsregister (SFR)

¢ Vid andring av stadgar maste dessa registreras hos
Lantmateriets SFR for att borja galla

e Styrelsen ska uppratta en Fornyelse- och underhallsplan

e Hantera att foreningens skulder betalas i tid

e Hantera foreningens betalningsformaga, genom uttaxering och
hantera ev. medlemmars skulder till féreningen (Formansratt)



Féreningshandboken Gulkremlans Samfallighetsforening

e Fora protokoll vid styrelsesammantraden. Protokollen ar inte
offentliga
e Hantera andra myndigheters krav och anvisningar, skatter mm

3.2 Revision

Revisorerna utses genom val pa ordinarie foreningsstamma.

3.2.1 Uppdrag

Revisorerna har en viktig funktion att fylla for att sdkerstalla att
foreningen forvaltas i enlighet med lagar, stadgar,
anlaggningsbeslut och foreningsstammobeslut. Revisorerna ar de
enda som har full tillgang till styrelsehandlingarna utanfor
styrelsen. Viktigt att valja personer med integritet och som ar
ldmpliga. Uppdraget utfors for foreningen och alla delagarna.

3.2.2 Uppgifter

Granska

e Att styrelsen skott foreningens verksamhet i enlighet med lagar,
stadgar, anlaggningsbeslut och foreningsstammobeslut
e Attrakenskaperna ariordning och foljer enligt ovan

och
e Uppratta Revisionsberattelse till ordinarie féoreningsstamma:

Exempel pa vad som granskas: Styrelseprotokoll,
medlemsforteckningen, forsakringar, bokforingen m m.

Bor uttala sigom

e balansrakningen ar riktig

e samtom styrelsen bor beviljas ansvarsfrihet

e Om styrelsen forslagit nagra sarskilda dispositioner av ett
overskott ex. ska aterbetalas till medlemmarna eller fonderas

Granskningen sker oftast genom stickprovskontroller och kan ske
l6bpande under aret.

3.3 Foreningsstamman

3.3.1 Syfte

Foreningsstamman ar foreningens beslutande organ (moéte).

10
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3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

3.3.6

Struktur

| stadgarna framgar vad som géller for motioner och stamman.

Medlemmarna och verksamheten

Under féreningsstamman har medlemmarna mojlighet att delta i
hanteringen av foreningens verksamhet. De grundlaggande
forvaltningsbesluten fattas av medlemmarna pa stamman genom
majoritetsbeslut. Vissa fragor kraver dock att minst tva tredjedelar
av de deltagande medlemmarna ansluter sig till ett visst forslag.
Exempel pa nar det kravs ar stadgeédndring och beslut om fast
egendom.

Rostberattigad

Varje delagarfastighet har en rést. Rostberattigad ar den som
fullgjort sina atagande till foreningen. Alla narvarande medlemmar
har minst forslagsratt.

Vid saméagande maste en fullmakt upprattas om endast en av
agarna deltar.

En fastighet kan vara ombud for maximalt en annan fastighet vid
stdmma. Fullmakt maste dven i detta fall upprattas.

Under sammantradet i var forening vid registrering i rostlangd delas
ett "kort” med husnummer ut till de medlemmar som ar
rostberattigande.

Motioner

Medlemmarna har mojlighet att lamna forslag dver foreningens
verksamhet till stamman for beslut. | stadgarna framgar nar den
maste vara inldmnad till féreningen (15 april). Motionen bereds
darefter av styrelsen och framlaggs sedan pa stamman med forslag
pa hantering.

Tidpunkt och kallelse

Ordinarie foreningsstdmma som ibland kallas arsstamman halls en
gang per ar under perioden maj-juni. Den genomférs normalt i
Samlingslokalen i kvartersgard 1.

Kallelse sands ut pa e-post och anslas pa foreningens hemsida.

| kallelsen framgar dagordningen och vilka &renden som kommer
att tas upp pa motet.

Det framgar ocksa var forvaltningsberattelsen och ev. motioner
finns att ta del av fore stdmman.

11
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3.3.7 Forvaltningsberattelsen

Upprattas till ordinarie foreningsstamma och innehaller en
forvaltningsberattelse (verksamhetsberattelse), samt en
arssammanstallning éver ekonomiutfall med balans- och
resultatrakning.

3.3.8 Extra stamma

Extra stdmma (-or) kan genomfdras om viktiga arende behdver
avgoras och inte kan ansta till ordinarie stamma. Initiativ till extra
stdmma kan styrelsen ta eller om minst en femtedel av
medlemmarna begar att ett arende ska avgoras. Styrelsen har da
en vecka pa sig att utlysa stamman. Se stadgarna.

3.3.9 Upplysningar och information

P& stamman ska styrelsen kunna svara pa medlemmarnas fragor
kring forvaltning. Enligt SFS ar styrelsen skyldig att lamna
upplysningar om féreningens verksamhet, om medlem begér det,
om det kan vara av betydelse for medlemmarna.

3.3.10 Klander av beslut eller talan mot beslut

Foreningsmedlem eller styrelseledamot som anser att
stammobeslut strider mot lagen. Att beslutet inte tillkommit i
behdrig ordning eller kranker medlems ratt kan klandra det hos
Mark- och miljodomstolen.

3.3.11 Lagandring ar 2024

Fran och med den 1 januari 2024 infors nya lagbestammelser
angaende mojligheten for samfallighetsforeningar att halla digitala
féreningsstammor. Det ar lagen om forvaltning av samfalligheter,
47 § SFS, som &ndras. Andringen innebaér att digitala
foreningsstammor far hallas under extraordindra omstandigheter,
oavsett om foreningens stadgar tillater detta. Med “extraordinéara
omstandigheter” avses till exempel under en pandemi och andra
liknande situationer som hindrar att fysisk stamma halls.

3.4 Valberedningen

Valberedningen utses av foreningsstamman.

3.4.1 Uppdrag

Valberedningens arbete bidrar med att personval pa stimman
underlattas och att det ar lampliga kandidater och en bra
sammansattning for de olika funktionerna inom féreningen.

12
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6

| var forening bor det vara 3 personer, en person per
“garageomrade”, for att underlatta kontakten med 6vriga
medlemmar. Var och en valjs till maximalt i 3 ar, dvs 1 -3 ar. Valbar
ar den som bott minst 3 ari omradet"”

Delagaren/medlemmen

Har beskrivs kortfattat ndgra atagande/uppgifter som galler var och
en av 0ss

Andrade agarforhallanden

For att underlatta for foreningen vill vi att medlemmar meddelar
styrelsen vid agarbyte och/eller om samagandet férandras. Se
hemsidan hur det gar till eller ta kontakt med styrelsen.

Avlasning forbrukning

For att underlatta styrelsens arbete behdver vi din hjalp att ldsa av
forbrukning for vatten i din fastighet och elférbrukning pa den
garageplats du disponerar.

Féreningens fem vattenmatare avlases av styrelsen och styrelsen
lAmnar resultatet till kommunen.

Betalningsansvar

Den enskilde foreningsmedlemmen ar skyldig att betala de
uttaxerade beloppen. Om betalning inte gors kan beloppen komma
att utmatas ur medlemmens fastighet.

Medlem som anser att uttaxeringen ar felaktig, det vill saga strider
mot SFS, stadgarna eller stammobeslutet, far vacka talan om
rattelse hos Mark- och miljodomstolen. Det maste ske 4 veckor
efter att debiteringslangden framlades pa stamman.

Om Myndigheters roll

Lantmateriet ar den myndighet som registrerar samfalligheter och
tilldelar organisationsnummer till samfallighetsforeningar. Vi har
skyldighet att bl.a. anmala ny styrelsesammansattning till
lantmateriet och stadgeandringar.

Bolagsverket. Samfallighetsforeningar maste i vissa fall uppréatta
en arsredovisning och revisionsberattelse och skicka in den till

V Beslut togs pa ordinarie féreningsstdmma maj 2023

13
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Bolagsverket. Det géller inte for var forening i dagslaget. da viinte
ar bokforingsskyldiga'.

Skyldigheten kan vara reglerad stadgemassigt eller genom att
lagkraven uppfylls enligt bokforingslag och arsredovisningslagen.

Nyckelorden ar att féreningen forvaltar egendom at deldgarna och
vi bedriver ingen néringsverksamhet och har ingen styrning i vara
stadgar.

Utover detta sa ska samfallighetsforeningar till Bolagsverket
anmala verklig huvudman. (Lagkrav fran 2017). Detta &r genomfort
varen 2024 och anmalan talar om att vi inte har nagon huvudman.

Skatteverket. Vi ar skyldiga att bl.a. till Skatteverket anmala oss
som arbetsgivare under vissa forutsattningar. Det galler aven kravet
pa att lamna eventuella kontrolluppgifter till delagare och
Skatteverket till inkomstdeklaration.

Skattemassigt ar vi delagarbeskattade. Las mer pa Skatteverket

hemsida.
3.7 Information om skotsel av var forening
3.7.1 Regler inom féreningen

Inom foreningen har vi ansvar att se om det gemensamma och ta
nodvandig hansyn till enskilda. For att skapa ett ramverk att
forhalla sig till inom foreningen behover foreningen besluta om
bestdmmelser, exempelvis om: parkering, trafik, garagen och
kvartersgardarnas utnyttjande. Det ar férhallandet eller ansvaret
mellan medlemmen och féreningen eller mellan medlemmar och
medlemmar som behover regleras.

Informeras om eller beslutas pa foreningsstamma.

3.7.2 Avtal
Styrelsen 6verser eller bevakar arligen foreningens avtal.
e Kommunen ansvarar for att samla in hushallsavfall och se till att det

behandlas pa ratt satt. Det ar VafabMiljo som har hand om
sophanteringen i Enkdpings kommun

VI'Kontroll genomférdes av styrelsen genom kontakt med Skatteverket under
hosten 2023.
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3.7.3

3.74

3.7.5

3.7.6

3.7.6.1

e Fdreningen och dess medlemmar ar anslutna till det
kommunala vatten- eller avloppsnatet

e Gatubelysningen pa var gardsgata dgs av kommunen

e Fjarrvarmeleverantor ar Ena Energi, elnatet ags av EON, el-avtal
tecknas hos lamplig leverantor

e Snorojning och halkbekdmpning éverses arligen

e Viharfor narvarande ett avtal med Simpleko avseende
ekonomisk férvaltning

Rabatter for medlemmar

Publiceras pd hemsidan. Har du kontakter dar vi medlemmar kan fa
rabatter. Hor av dig till styrelsen.

Forsakringar

Delagarna ansvarar for eget forsakringsskydd for egen fastighet.

Se aven bestammelser garage.

Styrelsen har uppgiften att tillse att foreningen har ett
forsakringsskydd och att foreningen, (gal, s:4), med dess
medlemmar uppfyller de villkor som foreskrivs i forsakringsbreven.

Foljande delar omfattas av forsékringarna (fran 23-01-01)

e Egendom Ga:1, S:4 Fullvardesforsakring for kvartersgardar och
uc

e Foreningen har rattsskydd och ansvarsforsakring

e Medlemsfdrsakring vid arbete for samfalligheten (ex staddagar)

o Styrelseforsakring: Ratts- och ansvarsskydd

| forsakringen ingar en insekts- och skadedjursforsakring for var
gemensamhetsanlaggning. Exempelvis att omhanderta getingbo
vid kvartersgard eller i ett av vara garage.

Medlemsforteckning

Foreningen ar skyldig att uppratthalla en forteckning éver
fastigheter och delagare, en sa kallad lagfartsforteckning for att
kunna genomfdra forvaltningsuppdraget.

Dataskyddsforordningen (GPDR)

Foreningen

Féreningen (den juridiska personen) ar personuppgiftsansvarig for
den behandling av personuppgifter som gérs med avseende pa
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medlemmarna, men aven gentemot andra fysiska personer som
registreras och behandlas.

Ett personuppgiftshitradesavtal tecknas med ett foretag eller
organisation som behandlar personuppgifter pa uppdrag av var
forening och for var rakning.

Personuppgifter far registreras och behandlas om det finns en
rattslig grund for behandlingen.

Detinnebar att styrelsen i féreningen ar ansvarig for att
dataskyddslagstiftningen foljs.

Styrelsen utser en ledamot, GPDR-ambassador, som sarskilt
bevakar att foreningen foljer regelverket.

3.7.6.2 Enskild medlem

Nar foreningen behandlar personuppgifter har de registrerade ratt

att fa information om det. Detta galler dels nar uppgifterna samlas
in fran de registrerade, nar uppgifterna samlas in frdn nagon annan
och nar den registrerade sjalv begar information (registerutdrag).

3.7.6.3 Perspektiv pa informationshantering utifran dataskyddsférordningen och
cybersakerhet

Féreningen har behov av att hantera personuppgifter och annan
information. Det kan réra sig om avtal, instruktioner, protokoll,
rakenskaper m m.

Det ar viktigt att vi haller en bra informationssakerhet. | begreppet
informationssakerhet ingar:

¢ Konfidentialitet — att var information skyddas for obehorig insyn
e Riktighet - att information ar tillforlitlig, korrekt och fullstandig
e Tillganglighet - att information ar nabar vid ratt tillfalle

e Sparbarhet - att specifika aktiviteter som ror information kan

sparas
3.7.7 Informationshantering inom foreningen
3.7.7.1 E-post/E-brev

Detta ar vart ordinarie satt att distribuera information i syfta att
spara pengar och tid.

16



Gulkremlans Samfallighetsforening Féreningshandboken

3.7.7.2

3.7.7.3

3.7.7.4

3.7.7.5

3.7.7.6

3.7.7.7

3.7.7.8

3.7.7.9

3.7.7.10

3.7.8

e Exempel "Kallelse och stammoprotokoll” sands ut till samtliga
hushall via e-post och anslas pa hemsidan

Brev

Tillfallen da andra kontaktvagar an e-post kan komma att

anvandas.

o Vid sekretess e-brev tjanster som ex KIVRA

e Andra hand brev

e Saknar e-post

Hemsidan

Var digitala anslagstavla som stodjer foreningens
informationshantering.

Forvaring av handlingar

Foreningsarkiv finns i kvartersgard 2 och foreningen anvander
tjansten "STOREGATE” som digitalt arkiv. FOrs av styrelsen.
Brevlada till foreningen

Foreningens brevlada finns vid kvartersgard 2.
Gulkremlagatan 68.

Kontaktuppgifter

Anslas pa hemsida

Adress till foreningen

Anslas pa hemsida

Fakturaadress

Anslas pa hemsida

E-postadress till foreningen

Anslas pa hemsida

Telefonnummer till féreningen

Anslas pa hemsida

Blanketter och formular

Finns pa hemsidan

e Fullmakt vid samagande —anvands vid foreningsstdmma

17
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e Fullmakt att representera annan/andra delagare -1 fastighet -
anvands vid foreningsstamma

e Agarregistrering

e Avflyttningsblankett

e Vattenmatarstallning

e Elmatarstallning

3.7.9 Ekonomi

Kostnader for samfallighetsféreningens verksamhet ska normalt
tackas med intdkter bestaende av bidrag fran
foreningsmedlemmarna.

Bidraget uttaxeras eller debiteras enligt en debiteringslangd. |
stadgarna framgar rakenskapsaret vilket utgor grund for budget-
arbetet. Aktuellt rakenskapsar ar 1 april- 31 mars.

| foreningen har vi valt att uttaxerat belopp fordelas per manad.
Foéreningen kan valja annan periodicitet: (arligen) eller kvartalsvis.
Beslut om andrad periodicitet kan beslutas pa foreningsstamma.

3.7.10 Forbrukning

| féreningen mater vi forbrukning av vatten per fastighet och
elforbrukning for varje motorvarmaruttag i garagen. Den rorliga
avgiften for fijarrvarme mats som schablon berdknat pa
fastighetens boarea.

De kostnader som fordelas efter individuellt uppmatt forbrukning
tas ut som avgifter genom fakturering och ska inte uttaxeras enligt
debiteringslangd. Dessa avgifter omfattas darfor inte av
formansratt (se nedan).

3.7.11 Betalning

Fakturan/avi

Det innebar att vi som férening maste vara noggranna att
specificera dessa skillnader for dig som medlem.
”Manadsavgiften” i samfalligheten bestar av uttaxerat (debiterat)
belopp enligt debiteringslangd och férbrukningsavgifter.

Vid utebliven betalning sdnds en paminnelse ut till berérd delagare.

Om ingen betalning nar foreningen inom skalig tid 6verldmnas
arendet till Kronofogden (motsv.)
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3.7.12

3.7.13

3.7.14

3.7.15

Inkomst- och utgiftsstat (budget)

For att foreningens fordran ska omfattas av formansratt kravs att
medlemsbidragen uttaxeras pa det satt som lagen foreskriver.
Innan uttaxering kan ske ska styrelsen uppratta och pa
foreningsstdmman framlagga ett forslag till utgifts- och inkomststat
(budget). Budgeten ska darefter godkdnnas av stamman.
Budgetforslaget utarbetas av styrelse och framlaggs pa stamman.
Den ska bygga pa tidigare utfall, prognos pa kostnadsokningar och
bedomningar for kostnader for de atgarder som kravs utifran
foreningens fornyelse- och underhallsplan.

Debiteringslangd

Uttaxering sker genom att styrelsen upprattar och pa stamman
framlagger en debiteringslangd. Debiteringslangden ar inte foremal
for omrdstning. Medlemmarna ska ges tillfalle att granska langden
sa att eventuella felaktigheter kan rattas. Debiteringsldngden ska
grunda sig pa den budget som godkéants av stamman.
Debiteringslangden ska redovisa det totala belopp som uttaxeras
enligt budgeten, vad som beloper pa varje enskild medlem
(fastighetsbeteckning och fastighetsdgarnas namn) samt nar
betalning ska ske.

Formansratt

Utdebiterade och till betalning forfallna belopp arienlighet med 46
§ SFS utmatningsbara hos medlemmarna pa samma séatt som en
lagakraftvunnen dom, om inte domstolen forordnar annat vid
provning av talan om rattelse av uttaxeringen. Foreningens fordran
ar dessutom foérenad med formansratt i medlemmarnas fastigheter
enligt lagen (1973:1152) om formansratt for fordringar enligt lagen
(1973:1150) om férvaltning av samfalligheter. Det innebar att
foreningens fordran har hdgsta prioritet vid en exekutiv auktion och
foreningen far utdelning fore forsta pantbrev i fastigheten.

Lan
Ett annat satt att finansiera fornyelse- eller underhallsatgarder och

felavhjalpande underhall, kan vara att ta ett lan. Det innebar
rantekostnader och amorteringskrav.

Den legala formansratten gor att samfallighetsforeningar kan ta
upp lan utan att stalla nagon annan form av sadkerhet.

Beslut om finansiering fattas pa féreningsstamma.
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3.7.15.1

3.7.15.2

3.7.16

3.7.16.1
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Aganderattsovergdng

Overlats en delagarfastighet till en ny &gare, ar den nye dgaren
solidariskt ansvarig med den forre dgaren, for obetalda belopp som
paforts den forre agaren innan aganderattsdvergangen skedde och
som inte forfallit till betalning senare an ett ar fore tilltradesdagen.
For den nye agaren anses beloppet forfallet pa tilltradesdagen om
inte debiteringsldngden foreskriver att beloppet forfaller till
betalning senare.

Skatt

Var forening omfattas av delagarbeskattning. Det innebar att det ar
agarna till delagarfastigheterna som ska redovisa samfallighetens
inkomster och utgifter.

Om delagarfastigheten ar en privatbostadsfastighet som i var
férening, sker beskattningen i inkomstslaget kapital. Agaren till
delagarfastigheten ska ta upp sin andel av samfallighetens
inkomster i form av ranteinkomst och utdelning (d.v.s. avkastning av
kapital). Dessa inkomster behdver endast tas upp till den del de
Overstiger ett visst belopp per delagarfastighet. Om till exempel tva
makar ager delagarfastigheten ska de forst reducera inkomsten
med ”brytbeloppet” och sedan ta upp var sin andel av den inkomst
som blir kvar.

Exempel pa ranteintakter kan vara fran underhallsfonden eller
andra bankkonton.

Aktuellt belopp och hur man gor framgar pa Skatteverkets hemsida.

Arvoden i foreningen m.m.

Skatteavdrag.

| de fall samfalligheten betalar ut kontant ersattning for arbete till
en privatperson eller enskild naringsidkare som har A-skatt ska
foreningen gora skatteavdrag p& utbetalningen. Aven pa
styrelsearvode ska foreningen dra skatt. Skatteavdrag ska i dessa
falli regel goras med 30 % av ersattningen. Om ersattningen fran
foreningen inte uppgar till 1 000 kr (4r 2023) per person under
inkomstaret behover skatteavdrag inte goras.

Samfallighetsforeningar ar skyldiga att hos Skatteverket anmala sig
som arbetsgivare om de betalar ut ersattningar for arbete i en
sadan omfattning att de ar skyldiga att

* gdra skatteavdrag
¢ betala arbetsgivaravgifter/sarskild loneskatt
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3.7.16.2

3.7.17

3.7.18

En delagarbeskattad samfallighet som ar foreningsforvaltad ar
normalt inte skyldig att ldmna inkomstdeklaration.
Inkomstdeklaration ska ldmnas endast om samfalligheten ar
skattskyldig for sarskild lobneskatt pa pensionskostnader eller
avkastningsskatt.

Exakta regler och belopp framgar pa Skatteverkets hemsida.

Momsplikt

Nytt utslag av HD (2024). Info kommer. VI

Hégsta forvaltningsdomstolen har kommit fram till att bidrag som
en samfallighetsférening far fran sina medlemmar inte ska vara
foremal for mervardesskatt. Det innebér att de flesta
samféllighetsforeningar inte ska vara registrerade for
mervardesskatt.

Skatteverket analyserar domarna fran Hégsta
férvaltningsdomstolen och kommer att aterkomma med ndrmare
besked om hanteringen av avregistreringarna.

Foreningen ar registrerad for moms. Den 15 februari 2022
publicerade Skatteverket ett nytt stallningstagande avseende
mervardesskatt(moms) och samfallighetsforeningar. Skatteverkets
nya stallningstagande innebar att samfallighetsforeningar som
tillhandahaller momspliktiga varor eller tjanster till sina
medlemmar och/eller externa parter mot ersattning som overstiger
80 000 kr exklusive moms per beskattningsar, ar skyldiga att
registrera sig for och debitera moms.

Lag om penningtvatt

Foreningen ar registrerad vid bolagsverket att vi som forening inte har
nagon huvudman.

Forhindra formogenhetsbrott

Utredas. Denna fraga bor beredas inom féreningen hur man kan
forsvara och forhindra dessa typer av brott. Det kan vara tva-
samhet vid uttag och betalning m.m.

Vil

https://skatteverket.se/foreningar/driva/samfallighetsforening.4.400023ac12df56d65d9800056

80.html
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3.7.19 Ekonomisk forvaltning

| dagslaget koper foreningen tjansten ekonomisk forvaltning av
foretaget Simpleko.

3.8 Information om drift och underhall

3.8.1.1 Omfattning

For att uppna daglig funktion genom drift kravs varierande ingrepp
under olika sdsonger utan bestaende varde, till exempel
grasklippning, snordjning. Underhall sd som skotsel och reparation
for att behalla eller aterstalla funktion, galler mer langsiktig
planering; sd som ombyggnad och reparation av lekplatser, gator
och belysning.

3.8.1.2 Driftplan utarbetas i foreningen

Generellt bor dock en driftplan specificera:

e Driftschema for lopande drift (till exempel manatlig drift och
periodvisa atgarder)

e Nar/hurtillsyn ska ske och vad den ska omfatta

e Skotselspecifikationer - allmanna funktion/frekvens

e Anvisningar for utbyte av material etcetera.

3.8.2 Fornyelse- och Underhallsplan

Var forening ar skyldig att uppréatta en fornyelse- och
underhallsfond. | stadgarna framgar minsta avsattning (aktuellt
belopp minst 20100kr). Det ar ett Lagkrav sedan ar 1990. Syftet
med planen ar att astadkomma ett beslutsunderlag for
fondavsattningar. Planen behover kontinuerligt ses 6ver och
baseras pa anlaggningens status.

Det innebar foljande riktlinjer

e Regelbundna status uppdateringar av anlaggningen, bor
genomfdras vartannat ar fr.o.m. 2023

e Genomgang och presentation av férandringar for medlemmarna
pa ordinarie foreningsstdmma

Fornyelse- och underhallsplanen utgor en viktig komponent i
féreningens budgetarbete.

3.8.2.1 Avvagning forebyggande och avhjalpande underhall

| fonderingen bor ett belopp vara avsatt for uppkomna behov for att
tacka antingen eventuell sjalvrisk eller att tdcka kostnaden for
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3.8.2.2

3.8.3

atgarden for att undvika extra uttaxering eller att foreningen
behodver ta lan.

| fonden ska ett belopp avsattas for planerat underhall. Principen
torde vara att vid planerat underhall far uttag till den nivan anses
vara acceptabel (risk). Om fonden blir noll ska atgarder omgaende
vidtas for att forst och framst na detta belopp.

Inriktning 400 000 kr

Avvagning skattetekniskt

Skattetekniskt finns tva satt att hantera fondering. Ett satt ar att
lagga ett max tak pa fonderat belopp for att undvika att féreningen
behover hantera skatteadministration med kontrolluppgifter och s
att delagarna inte behover betala skatt. Det andra sattet ar att
fondera nodvandigt belopp utifran planen och hantera
kontrolluppgifter med skatter for delagarna.

Beslut pa stdmman om vilka handlingsregler som ska galla. Kan
andras av nasta stamma!

Inriktningen ar att fondera nédvandigt belopp o6ver tid utifran
status och beslut av stamman.

Gemensamhetsanlaggningen

Foreningens gemensamma anlaggning bestar av:

¢ Kommunikationsytor (gator, gangstrak), gronytor och
planteringar

e Fem lekplatser med lekutrustning

e Kallgarage, nio byggnader, med uttag for motorvarmare samt
biluppstallningsplatser for besdkare.

e Tre soprum

e Tva kvartersgardar/skyddsrum

e Underjordiska vatten- och avloppsledningar fran kommunalt VA-
nat fram till servisventiler pa varje enskild fastighet med
tillhérande avstangare, tillsynsbrunnar, avluftningsventiler,
vattenmatare och dvriga anordningar som betjanar
anlaggningens funktion

e Uppgraderad Central-TV-anlaggning till Fibernat som ar
framdraget till varje enskild fastighets entré. Ett basutbud av TV-
kanaler via fibernatet ingar i avgiften till samfalligheten.

e Fjarrvarmeledningar fran undercentral fram till servisventiler pa
varje enskild fastighet.
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3.9

3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.9.3.1

3.9.3.2

3.9.3.3

3.9.34
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Skotsel (Drift) av samfalligheten

Allmant

Gjorda val for oss som forening och for dig som delagare:

P& omradet finns ingen vaktmastare utan féreningens medlemmar
har ett gemensamt ansvar att utfora uppgifter pa omradet dagligen,
veckovis, manadsvis, halvarsvis. Arbetet ar frivilligt men foreningen
ar beroende av det. Tack vare detta arbete for omradet kan vi halla
nere vara manadsavgifter.

VI kan valja andra former som kommer vara kosthadsdrivande. Det
ar pa stamman vi bestdmmer formerna och i det vi gér som ger
resultat.

Staddagar och andra arbetsdagar

For att omhanderta skotselatgarder anordnas normalt tva
staddagar inom foreningen. En pa varen normalt den andra
lordagen i maj och den andra pa hosten under oktober vanligen den
andra lordagen.

Utdver dessa dagar kan stdmman eller styrelsen fatta beslut om
andra dagar da visst arbete behdver genomfdras av foreningen.

Gator, gangstrak, gronytor och planteringar

Trafikregler

Vivill att biltrafiken inne pa omradet sker endast vid nédvandig i-
och urlastning, darefter parkeras bilen pa ordinarie parkering.
Syftet ar att gatan ska hallas fri for postgang, fardtjanst och
raddningstjanst

Belysning

Belysning pa var gardsgata dgs av kommunen. Felanmalan gors via
kommunens hemsida.
Felanmalan gors av styrelsen eller enskild.

Snorojning

Foreningen anlitar arligen en entreprendr for snéréjning med
halkbekdmpning. Minst tva offerter tas alltid in.
Halkbekampning

Utfors av entreprendr med stod av medlemmar. Halkbekampning
sker vid halkrisk. Vi anvander stenflis. Sandlador finns utstéllda
bland annat vid soprummen och du som enskild medlem férvantas
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3.9.3.5

3.9.3.6

3.9.3.7

3.9.3.8

3.9.3.9

3.9.4

skotta och halkbekdmpa vid soprum, utanfor eget hus och bitrada
foreningen i 6vrigt vid svarare forhallanden.
Sopning och sandupptagning

Sker normalt under maj. Information meddelas pa hemsidan.

Bommar

Ska normalt hallas stangda och syftar till reglering och halla ned
hastigheten (trafiksakerhet).

Farthinder

Uppséatts i omradet under den snofria perioden maj-september for
att uppmarksamma gangfartsomradet. Uppsattning och
borttagning av hindren anpassas efter snoréjningsperioden och
efter att grusupptagning ar genomford.

Gronytor och planteringar

Inom féreningen genomfors skotsel av vara gemensamma gator,
gronytor och planteringar av medlemmarna. Det innebar att var och
en av 0ss behover gora en insats. Beskarningar och planteringar
brukar skotas pa staddagar.

Till skotsel av det gemensamma har foreningen anskaffat materiel
och utrustning exempelvis grasklippare. Den forvaras i
materielrummet i anslutningen till vara soprum.

Det gar bra att anvdanda utrustningen av enskild medlem till eget
hus under férutséttning att man tar hand om samfallighetens
motsvarande ytor i anslutning till lanet.

Maskiner och utrustning far endast anvdndas av vuxen medlem
som har kunskap.

Hackar och buskage

Féreningen och enskild medlem ansvarar for att beskara och klippa
vaxtlighet Inom omradet for att underlatta snérojning och i
forekommande fall trafiksdkerhet.

Lekplatser

En del avvar underhallsplan ska hantera vara 5 lekplatser.

Vi har ansvar att utova tillsyn och skotsel pa veckobasis,

manatligen och eller kvartalsvis samt utféra en arlig
sakerhetsbesiktning.
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3.9.5

3.9.5.1

3.9.5.2

3.9.6

3.9.6.1

3.9.6.2
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Vid nyanskaffning bor foljande riktlinjer foljas:
Malgrupp, typ av aktiviteter, mojligheter for personer med
funktionsvariationer, underhallsatgarder och ekonomi.

Om lekplatsutrustningen ar skadad och kan medféra skada pa de
som leker ska utrustningen omedelbart spérras av, i vantan pa
lagning.

Garag med motorvarmaruttag och biluppstallningsplatser

Ansvar

Vara garagebyggnader ags och forsédkras av
samfallighetsforeningen. Innehallet 4gs och forsakras av
fastighetsagaren.

Motorvarmaruttagen ar en del av foreningens el-anlaggning och dar
finns sarskilda krav.

Parkeringsregler pa biluppstallningsplatserna

Biluppstallningsplatser for parkering

Vid respektive garagelanga finns ett mindre antal
biluppstallningsplatser som ar pa foreningens mark, utover det hyr
foreningen sedan ar 1989 tre grusade ytor av kommunen.

Reglerna syftar till att parkering kan erbjudas boende och gaster.
Mojliggdra framkomlighet for de transporter som behdver det och
en trivsam och saker miljo.

Soprum

Allmant

Foéreningen har tre soprum, ett i varje garageomrade. Det &r av vikt
att halla rent och forpacka sopar ordentligt for att uppratthalla god
niva och motverka forekomst av skadedjur, ex rattor.

Regler avfallshantering - kallsortering

Vi kallsorterar och det finns olika sopkarl for det andamalet. Vi
sorterar pappersforpackningar (mjolkpaket mm), plast, glas,
metall, returpapper, matavfall samt restavfall.

Grovsopor och wellpapp lamnas pa atervinningsstationer eller pa
aterbruket av enskild medlem.
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3.9.6.3

3.9.7

3.9.7.1

3.9.7.2

Las mer pa VAFAB sida: Sorteringsguiden - Vafabmiljo
(vafabmiljo.se)

Materielférvaring i soprummet

| varje soprum finns grasklippare och annan utrustning for

tradgardsskotsel.

Dock, en tio meters aluminiumstege finns att ldna i malarrummet,
kvartersgard 1.

Styrelsen tillser att maskiner och utrustning genomgar service
arligen eller enligt utrustningens serviceschema.

Kvartersgardar med skyddsrum

Kvartersgardarna

Allmant

Kvartersgardarna ar vara skyddsrum. De ska kunna p4 ett par dagar
stallas i ordning till skyddsrum. Vi anvander kvartersgardarna som
samlingssalar *festlokal”, cykelférrad och hobbyrum, (enklare
snickerier och malning). | kvartersgard 1 genomférs
foreningsstammor i samlingssalen. | kvartersgard 2 genomfors
styrelsemodten i samlingssalen och dar finns ocksa ett arkivrum.

Bada kvartersgardarna har lokaler som ar avsedda for forvaring av
cyklar. Dessa lokaler har las som dven husnyckeln passari. Boende
uppmanas att anvanda forvaringen narmast respektive hus.

| bada kvartersgardarna finns skyddsrumsforrad som innehaller
materiel och utrustning till skyddsrummen.

Cykelforvaring

Krav pa forvaring av cyklar se bilagan Anvisningar och bestammelser
4.4.8.2
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3.9.8

3.9.8.1

3.9.8.2

3.9.8.3

3.9.8.4
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Befolkningsskydd och var férening
Skyddsrum

Ansvar

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, har uppgiften
att ha tillsyn 6ver skyddsrum. Det finns ett nationellt
skyddsrumsregister och dar ar vara tre skyddsrum registrerade.

Kvg1 omfattar tva skyddsrum med 120 plus 60 platser samt kvg2 ett
skyddsrum med 120 platser. Totalt 300 skyddsrumsplatser.

Foreningen. Enligt lagen (2006:545) om skyddsrum och tillhérande
forordning och féreskrifter ansvarar féreningen bland annat for att:

e Ge anvisning om var skyddsrummet finns genom skyltning

e |fred anvanda skyddsrummet pa sddant satt att det kan stallas i
ordning inom 48 timmar vid hdjd beredskap

e Underhalla skyddsrummet och dess utrustning

e |Inte gora andringar eller ingrepp i skyddsrummet som kan
forsédmra skyddsrummets funktion

e Lata allmanheten komma in i skyddsrummet vid hojd beredskap

e Las mer pa MSB hemsida

Beskrivningar och skotselinstruktioner finns i foreningens arkivrum
samt pa MSB hemsida.

Utomhusvarning - Viktigt Meddelande

Ansvar

Sveriges utomhusvarningssystem, Viktigt Meddelande, populart
kallad ”Hesa Fredrik”, ar en del av det sa kallade
befolkningsskyddet och kan snabbt na en stor del av befolkningen.
Det ar den kommunala raddningstjansten som skdter om drift och
underhall pa uppdrag av MSB. Vid arbete i en fastighet med en
ljudsdndare pa kan man kontakta raddningstjansten for hjalp med
att stanga av eller tillfalligt flytta under arbetet i fastigheten.

Foreningen upplater en del av utrymmet i garagelanga/soprum i
omrade B for en av ljudanlaggningar. Féreningen har ett avtal sedan
ar 23/24.
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3.9.9

3.9.9.1

3.9.9.2

3.9.9.3

3.9.94

3.9.9.5

3.9.10

3.9.10.1

Underjordiska vatten- och avloppsledningar m.m

Dagvattenanordningar

Dagvattenbrunnens funktion férsdmras huvudsakligen av
sandningssand och l6v som sedimenteras i botten. Rensas arligen
pa varens staddag.

Avstangare for huvudledning per husgrupp,

| anslutning till vara huslangor finns ett antal avstangare av
huvudledningen (se karta pa hemsidan). Avstangningshandtag
finns i malarverkstaden vid kvartersgard 1 och i soprummen.

Karta over avstéangare finns pa foreningens hemsida

Vattenmatare i enskild fastighet

Vattenmataren i enskild fastighet tillhor foreningen. Avlasning,
felanmalan se under anvisningar och bestammelser. Information
finns pa hemsidan.

Foreningens vattenmatare

Foreningen ansvarar for att mata inkommande vatten till vart
omrade. Féreningen ansvarar for att avldsa och rapportera in
varden till kommunen.

Uppgraderad Central-TV-anlaggning till foreningens fibernat

Fiberanslutning

Enligt féreningsstammans beslut den 18 maj 2014 anslots samtliga
67 fastigheter till ett fibernat, som mojliggor for det enskilda
hushallet att abonnera pa tjanster for data, telefoni och TV.

Vart fibernat och det abonnemang med en HDTV-box som ingar i
avgiften uppfyller kraven som stélls pa foreningen nar det géller att
tillhandahalla ett basutbud av TV.

Det ar sedan upp till respektive hus att besluta om man vill teckna
abonnemang med Telenorfor olika tjanster utdver basutbudet.

Den lopande avgiften for basutbudet (Gruppanslutningskostnaden
och Bredbandsavgift 100/100) ar cirka 250 kr per hus och manad.
Denna avgift ingar i de kostnader som fordelas via
debiteringslangden, dvs den ingar i den manatliga preliminara
avgiften som ska betalas av varje husagare.
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3.9.11

3.9.12

3.9.12.1

3.9.12.2

3.9.12.3
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Fjarrvarmeledningar med Undercentral (UC)

Tryckkarl ska besiktigas vartannat ar.

Informationsskyltar och Vagmarken

Syfte: Information och ge forutsattningar for trafik och parkering pa
ett ordnat och sakert satt.

| drift och underhall av vagmarken och skyltar ingar borttagning av
skymmande vaxtlighet, tvattning, klottersanering,
riktningsjustering, reflektionskontroll samt utbyte av skadade och
olasliga skyltar (om lasbarhet pa 10 m avstand ar dalig).

Elsakerhet

Inledning

En av grundpelarnairegelverket kring elsakerhet ar att det ar
innehavare som ansvarar for att elanlaggningen ar saker och inte
kan orsaka skador pa manniskor, husdjur, byggnader eller saker.

Definitioner (Utdrag fran El-sdkerhetsverkets hemsida)

Innehavaren ar den som ager eller har nyttjanderéatten for en
fastighet eller lokal. Det ar du som innehavare av en elanlaggning
som enligt lag ansvarar for att dina fasta elinstallationer och den
elektriska utrustning som ansluts till anlaggningen ar sakra och inte
utgor risk for olyckor eller skador. Med fasta elinstallationer
menas sadan utrustning som anvands permanent pa en och
samma plats, till exempel elledningar och vagguttag. Med
elektrisk utrustning avses en anordning, apparat eller annat
foremal som producerar, 6verfor, anvander eller forbrukar el, till
exempel en diskmaskin eller ett kylskap. Du ar ocksa ansvarig for
att de elarbeten som gors pa anlaggningen utfors av personer med
ratt kompetens.

Anlaggningsinnehavarens skyldigheter

e Allainnehavare av en elanlaggning ar skyldiga att: kontrollera att
den som ska utfora elinstallationsarbete pa anlaggningen finns i
Elsakerhetsverkets register dver elinstallationsforetag

e ge elinstallationsforetagen som anlitas den information om
anlaggningen och arbetet som behdvs

e fortldpande kontrollera anlaggningen och den elektriska
utrustning som anslutits till den

o faststalla rutiner for den fortlépande kontrollen

e Aatgarda anlaggningen om brister upptacks
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3.9.124

3.9.12.5

3.9.13

Det innebar att

e Samfalligheten forvaltar och darigenom ansvarar for féreningens
el-anlaggningar. Reglerna galler dock aven for medlemmar i
foreningen som innehar en elektrisk utrustning som ar avsedd
att anslutas till en elanlaggning (ex. motorvarmaruttagen)

e foreningen behdver fordela ansvar mellan féreningen och
deladgaren avseende motorvarmaruttagen (el-anlaggning).
Samfalligheten ager och delagaren har nyttjanderatt

Krav pé att uppratta rutiner

Alla innehavare har ett ansvar att fortldpande kontrollera sin
elanlaggning och sin elektriska utrustning for att skydda mot
skador pa person och egendom. Det finns dven krav p4 att
faststalla rutiner for den fortléopande kontrollen.

Det allmanna radet till 6 8§ ELSAK-FS 2022:3 sager att foljande bor
framga av rutinerna:

e Kontrollernas omfattning och intervall

e Vilka kontrollmetoder som ska anvandas vid de olika
kontrollerna, exempelvis okular kontroll, isolationsprovning eller
termografering

e Hur resultatet av kontrollerna dokumenteras

e Hur brister som upptacks genom kontrollerna ska omhéandertas

e Vilka som har i uppgift att genomfdra kontrollerna och vilken typ
av kompetens som kravs for de olika kontrollerna

Vagledning for fortsatt arbete
https://www.elsakerhetsverket.se/vagledning-fortlopande-kontroll/

REFERERENS

https://www.elsakerhetsverket.se/

Klotter och skadegorelse

Sanering ska ske sa snart som mojligt efterinkommen felanmalan,
malsattningen ar senast efter vecka. Stétande och obscena verk
prioriteras och ska saneras sa fort som moijligt.

Gor en felanmalan sa fort du upptacker nadgot inom féreningens
omrade. Dokumentera garna med mobilkameran och sand till
styrelsen. Styrelsen gor polisanmalan.
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3.9.14 Felanmalan

Akuta fel och skador anmals forsta hand via hemsidan eller andra
hand via kontakt med styrelsen.

Ovriga fel, synpunkter eller 5nskemal kan l&mnas i féreningens
brevlada vid kvartersgard 2, Gulkremlagatan 68 eller via e-post till
styrelsen@gulkremlan.se
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4 Anvisningar och bestammelserVIll
4.1 Anvisning for for el (garage) och VA forbrukningsavgifter
4.1.1 Rutiner for avlasning och fakturering.

Styrelsen meddelar avlasningstillfallen, 1-4 ggr per ar.

Huvuddelen av avlasning gors av medlemmen (nyttjaren) av
garaget.

Avlasning sker dock alltid minst en gang per ar, kan goras av
foreningen (styrelsen). Vilket gors i samband med staddag eller
separat tillfalle.

Inrapportering av elanvandning sker via elektroniska formuléar pa
var hemsida.

Med avlasningarna som underlag gor Simpleko en debitering, max
4 debiteringar per ar till alla 67 hushall. Information om debitering
se hemsidan.

Mer info finns pa hemsidan. Hur lasa av m.m.
4.2 Vattenforbrukning rapportering

4.2.1 Bakgrund

| varje hus sitter det sedan vattenmatare som ags av
samfallighetsforeningen, och som mater vattenforbrukningen i
respektive hus. Husens vattenforbrukning sammanstalls minst en
gang per ar (april) och en avstamning av din forbrukning sker.

Det ar bra om vi hjalps at att indikera om en vattenmatare ar trasig
och ”stannar”. Ju forr en trasig matare byts, desto rattvisare blir
kostnadsfoérdelningen.

4.2.2 Kontroll av méatare

Kontrollera vid behov, att “hjulen” och visarna star absolut stilla nar
man inte forbrukar nagot vatten. Om man inte spolar ndgonstans i
huset ska méatarhjulen vara helt stilla, annars sa ar det en indikering
pa att man har nagot lackage nagonstans.

Vil Beslutat pa stdmman 240609
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4.2.3 Rutin vid trasig matare

Om du har en vattenmatare som star still, anmal detta till ndgon av
styrelsemedlemmarna, sa godkanner denna en bestallning av byte
enligt foljande rutin:

1. Husagaren anmaler till styrelsen att vattenmatare ar trasig
2. Styrelsen godkanner att byte bestalls

3. Styrelsen kontaktar eller meddelar vilken rorfirma som ska
genomfora arbetet. Husagaren gor upp om lamplig tid for byte

4. Rorfirman fakturera Gulkremlans samfallighet

5. Husagaren rapporterar datum for byte och matarstéllning pa
gamla och nya mataren till kassoren

4.2.4 Avlasning

Matarstallningen ska varje ar rapporteras i manadsskiftet
mars-april samt september-oktober.

4.2.5 Instruktion

Hur avlasning gar till och formulér for rapportering finns pa
féreningens hemsida eller vid behov ta kontakt med styrelsen.

4.3 Betalning och atgarder vid utebliven betalning av medlemsbidrag och
andra avgifter

4.3.1 Uttaxering och inbetalning av andra avgifter

Foreningen sander ut en avi eller faktura fore sista betalningsdag
enligt den framlagda debiteringslangden pa stdmman och enligt
planen for hur forbrukningsavgifterna ska betalas. Detta redovisas
pa stdamman. Meddelande om férandring av forbrukningsavgifter
kan lamnas pa hemsidan.

4.3.2 Foreningens hantering vid utebliven betalning

e Ordinarie faktura sdnds ut fore sista betalningsdag

e Betalningspaminnelse sdnds med ett nytt inbetalningskort som
ska inbetalas efter 10 dagar. Drojsmalsranta utgar och utéver
detta tillkommer en paminnelseavgift pa 60kr

e Foreningen genom styrelsen vidtar atgarder. Foreningens
mojligheter varierar beroende pa vilket slag av
betalningsskyldighet det ar fraga om
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4.3.3

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

Foreningen vander sig till kronofogdemyndigheten (KFM) for att fa
hjalp med att driva in avgiften. Det finns tva satt att ga till vaga
beroende pa vilken typ av avgift kravet avser, antingen ansdkan om
verkstallighet eller betalningsforelaggande.

o Verkstallighet ar kopplat till formansratten, dvs
debiteringsldngden och uttaxering av medlemsbidrag
o Betalningsforelaggande for andra avgifter

Information och beslut

Drojsmalsrantan * far sattas till referensrantan X plus 8%, tidigast
fran forfallodagen.
Paminnelseavgift far sattas till max 60kr. X'

Foreningens beslut
Drojsmalsranta: Referensranta plus 8% fran forfallodagen
Paminnelseavgift: 60kr

Information i debiteringslangden om att paminnelseavgift utgar vid
paminnelse om férsenad inbetalning utdver denna
forvaltningsplan.

Bestammelser for trafik, parkering, garage, kvartersgardar och soprum

Ansvar gator

Infartsgatorna mot omrade A och C fran J-P Johanssons gata, ags
och forvaltas av kommunen. Strackningen ar till och med
vandplanerna vid garageomrade A och C.

Vara kommunikationsytor, gator och gangstigar som hanteras i
egen regi ar fran garageomraden och gardsgatorna i radhus-
omradet. Utover det &ven den mark vi hyr av kommunen for extra
biluppstallningsplatser. Det ar de tre grusade ytor vid garage A1,
B1-B2 och C2. Se dversiktskartan.

Trafikregler

Inriktning

Vi som férening vill att biltrafiken inne pa omradet minimeras for att
Oka trivselfaktorn for vuxna och barn, dar lek for barnen ar en viktig

X 68 rantelagen (1975:635)
X Referensrantan faststalls av Riksbanken
X'Lag (1981:739)
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del. Yttersta syftet ar personsakerhet och majliggora transporter for
postgang, fardtjanst och raddningstjanst.

4.4.4 Regler

Var gardsgata ar ett gdngfartsomrade. Det ar skyltat.

e Detinnebar att Du inte far kora fordonet med hogre hastighet an
gangfart (7km/tim)

e Du farinte parkera fordonetinom omradet

e Dusom ar forare har vajningsplikt mot gdende

Observera: Cykel, moped och elsparkcykel dr ocksa fordon!

4.4.5 Undantag under vissa forutsattningar (féreningens regler).

e Du lossar eller lastar varor och uppratthaller dig néra dvs kan
flytta din bil, du gar in med varorna och packar upp dem

e Hantverkare i arbete undantas under forutsattning att de
befinner sigi huset och har behov av utrustning i bilen. Det kan
vara lampligt att anvisa dem en plats i narheten sé att gatan inte
blockeras eller blockeras i sa liten utstrackning som mojligt

e Enlapp med husnummer laggs i rutan och ev. telefonnummer,
géaller samtliga fordon som med skal star parkerade pa eller
anslutning till gardsgatan

e Styrelsen informeras genom e-post om det berér mer an en dag

4.4.6 Parkeringsregler

4.4.6.1 Allmant

For biluppstallningsplatser galler nedan beskrivna
bestdmmelserna. Garagen behandlas under egen punkt.

4.4.6.2 Regler

e Parkering endast tillatet pa markerade platser, grus eller asfalt

e Parkerade fordon ska vara skattade, registrerade och forsakrade

e Fordon ska sta uppstéllda innanfor malade linjer/rutor dar det
finns

e Parkering tilldten maximalt 14 dagar

e Langtidsuppstéallning av fordon, husvagnar, slapvagnar, batar o
dylikt far heller inte ske
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4.4.6.3

4.4.6.4

4.4.7

4.4.7.1

4.4.7.2

4.4.7.3

Anmarkning

Det innebar att vara gronytor inom omradet inte ska anvandas for
parkering eller uppstallning av fordon i ndgon form. Undantag
byggnation, husreparation samt tillfallig lastning och lossning.

Vintertid kan nagon av de extra parkeringsplatserna minskas eller
upphora om de méste anvandas som snotippar.

Om parkeringsreglerna inte foljs.

Kan Foéreningen genom styrelsen:

o Se till att felparkerade fordon blir bortforslade
e Ta ut kontrollavgift (Styrelsen eller den som utses av styrelsen)

Garagen

Ansvar

Garagen som ar gemensamma radgarage och ags av
samfalligheten. Den enskilde deldgaren disponerar en platsi ett av
garagen. | garagen finns uttag for motorvarmare.

Det innebar att garagebyggnader forsakras av
samfallighetsforeningen och innehallet 4gs och forsakras av
medlemmen/delagaren dvs. nyttjaren.

Anvandning

Garagen ar avsett for parkering av fordon.

Regler for anvandning av garage

e Garageplatsen far inte hyras ut av medlemmen da det ar
samfallighetens egendom

e Garageporten skall hallas last nar nyttjaren (medlemmen)
lAmnar platsen

e Garagen far inte andras eller byggas om

e Parkerade fordon ska vara skattade, registrerade och foérsakrade

e | garagen far inte 6ppen eld eller rokning forekomma

o Nyttjaren ansvarar for att gora felanmalan av brister i funktion
och sakerhet, pa garageport och elinstallation

e Hantering av nycklar och reservnycklar (regleras senare)

e Foreningen genom styrelsen ska beredas mojlighet att fa tillgang
till enskilt garage for kontroll av garageport, el-uttag med matare
m.m.
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4.4.7.4

4.4.7.5

4.4.8
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e Enskild medlem far pa egen bekostnad montera motordriven
dorréppnare. Nar en sddan dorréppnare har monterats ar det
helt och hallet den enskilde medlemmens ansvar att skota dess
underhall samt atgarda eventuella fel pa dérroppnings-
funktionen inklusive den mekaniska funktionen. Anvisning om
och hur ges av féreningen genom styrelsen

e Rapportering av el-forbrukning sker vid de tider som styrelsen
anger i meddelande eller pd stdmman

e Begransningar for motorvarmareuttag ar 6A

Vad far finnas i garagen (ur brand och forsakringsskal):

e Ett motordrivet fordon

e 4stdack

e Produkter for underhall av fordon

e Mindre mangder, ca 5 liter, brandfarlig vatska far forvaras
oatkomligt for obehoriga (t.ex. i fast forankrat platskap eller i
bilen)
Extra bensin far endast forvaras i reservdunk i fordonet.

Brandfarliga gaser sdsom gasol och acetylen far inte forvaras i
gemensamhetsgarage.

Felanmalan

Kontakta styrelsen via hemsidan eller personkontakt.

Avflyttning

Om du tanker flytta s& maste du anmala detta i god tid till styrelsen
for att besiktning av garage skall kunna goras innan du flyttar.

Regler for anvandning av kvartersgardarna/skyddsrum

Kvartersgard 1 ska huvudsakligen anvandas for moten, privata
fester, kvartersfester, bordtennisspel med mera. Har finns ocksa en
gemensam “verkstadslokal” ldAmplig for snickeriarbeten samt ett
cykelforrad.

Kvartersgard 2 ska huvudsakligen anvandas for styrelsemoten och
friare aktiviteter. Har finns ocksa en gemensam “verkstadslokal”
lamplig for snickeriarbeten samt ett cykelforrad.

OBS! Kvartersgardarna far inte anvandas som 6vernattningslokaler.
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4.4.8.1

4.4.8.2

4.4.8.3

4.4.9

Bokning och sarskild nyckel for samlingssalen i Kvartersgard 1.

For att fa tillgang till samlingssalen i Kvartersgard 1 ska lokalen
bokas pa féreningens hemsida och nyckel hamtas hos denii
styrelsen som for tillfallet svarar for “utldning” av lokalen.

Endast fastighetsagare inom Gulkremlans samféllighet har ratt
att boka och lana lokaler.

Hamtning av nyckel
Fastighetsagaren ska sjalv kvittera nyckeln och ldmna tillbaka den.

Den som lanar lokalen &r ansvarig for att lokalen och toalett
aterstalls i stadat skick. Stadredskap (sop, mopp och hink) finns att
ldna. Tval, toapapper, handdukar o.dyl. tillhandahalls av den som
ldnar lokalen. Besiktning efter utldning kommer att ske.

Eventuella skador pa lokalen, pa inventarier och bristfallig stadning
kommer att medfora krav pa rattelse eller ekonomisk ersattning.

Stadning av ovriga lokaler
Den eller de som lanar lokal ar ansvarig for att lokalen aterstalls i
stadat skick. Detta galler samtliga utrymmen i kvartersgardarna.

Sjalvklart ar inte 6ppen eld eller rokning tillaten inom
kvartersgardarna och lika sjalvklart ar det att inte stora
omkringboende nattetid.

Cykelforvaring i kvartersgardarnas “cykelforrad”

Krav pa forvaring av cyklar ar att cykel marks upp med
husnummer péa sadel eller styrstang. Med Marktejp eller
motsvarande. Lasbart. Kontrolleras arligen av enskild.

Skyddsrum

Vid ofred anpassas Kvartersgard 1 och Kvartersgard 2 till skyddsrum

Regler och rutiner for vara tre soprum

| varje soprum finns det sopkarl for:

e Grovsopor: Det du valjer att inte sortera och som slangs iden
“vanliga” soppasen. tre stora karl

e Pappersforpackningar: All slags matforpackningar och andra
mindre forpackningar. ett stort kérl

e Plast: mjuk & hardplast fran matférpackningar med mera. tva
karl

e Metall: konservburkar med mera. ett karl

e Tidningspapper: Endast tidningspapper. ett karl
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4.4.9.1

4.4.9.2

4.4.9.3

4.4.10
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e Glas: Galler endast flaskor, burkar och andra férpackningar av
glas. Fargat glas och genomskinligt glas. ett karl till vardera

Kapsyler och lock av metall ska naturligtvis inte sitta kvar pa
glas/flaskor/burkar

Matavfall: Allt matavfall som laggs i den bruna pasen. tva karl.
Pasar finns att tillga i alla soprum

Om du ar oséker: las pa respektive skylt ovanfor karlet eller ta del
av informationen fran Aterbruket. Sorteringsguiden — Vafabmiljé
(vafabmiljo.se)

Allt kan inte ldmnas i soprummen

Foljande ska lamnas p& Aterbruket:

e Presentpapper, wellpapp eller forpackningar fran leksaker, IKEA,
bestallningsvaror med mera

e Frigolit/annan plast som kommer med emballage

e Metall som ej ar matforpackningar

Felaktig sortering i vara kérl kan rendera oss en straffavgift.

Hur ofta toms karlen?

Alla karl toms varje vecka. Men olika dagar beroende pa vilket
féretag som hamtar soporna.

Kompaktera skrymmande sopor

Sophamtaren plockar inte upp sopor som hamnar pa golvet. Att vi
kompakterar skrymmande sopor underlattar for oss att halla snyggt
och trevligt i vara soprum.

I soprummen far inte 6ppen eld eller rokning forekommal!

Maskiner till skotsel av gemensamma ytor

Till skotsel av det gemensamma har foreningen anskaffat materiel
och utrustning, exempelvis grasklippare. Den forvaras i
materielrummet i anslutningen till vara soprum.

Det gar bra att anvanda utrustningen av enskild medlem till eget
hus under forutsattning att man tar hand om samfallighetens
motsvarande ytor i anslutning till lanet.

Maskiner och utrustning far endast anviandas av vuxen medlem
som har kunskap.

Pafyllnad av bransle gérs utomhus och forsiktighet iakttas.
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https://vafabmiljo.se/sorteringsguiden/

Gulkremlans Samfallighetsforening Féreningshandboken

5 Revisionshistorik

A01

Initial version

2024-11-04

A02

Generellt | dokumentet har rattstavning skett, Fotnoterna har nummer
andrats till ’Romerska siffror”

2.3 Text andrad; texten ”Deltagande ar frivilligt” har utgatt.

2.4 ”Handling” har ersatts med "Dokument”. Fet kursiv stil tas bort pa
”"Samfalldigheten”

3.3.10 Ny formulering

3.7.12 ”Staten” andras till "Budgeten”

3.7.13 Texten omformulerad & ”"Staten” andras till "Budgeten”.
3.7.14 Texten omformulerad

3.7.19 Simpleco felstavat, dndras till Simpleko

3.8.1.2 Fet still i punktlistan utgar

3.8.2 Texten omformulerad

3.8.2.1 ”Direkt atgard” andras till ”Atgérd omgaende”.
Raknemassigt tas bort. "Avhjalpande underhall” ersatts med ”Planerat
underhall”.

3.8.3 siffrorna 5,9, 3 andras till att skriva ut dom i text; fem, nio, tre.
”Kvartersgardar 2st med skyddsrumsplatser” dndras till ”Tva
kvartersgardar/skyddsrum”

3.9.1 ”Val fér oss som férening” Andra till; ”Gjorda val fér oss som férening”

3.9.10 Rubriken kortas ner, info om basutbudet tas bort. Och foreningsnat
ersatts med foreningens fibernat.

3.9.10.1 Grundutbud &ndras till Basutbud

3.9.11 ”Retroreflektionskontroll” 4ndra till ”Reflektionskontroll”
3.9.3.8 Beskarningar och planeringar dndras till planteringar
3.9.6.2 Grovsoppor och wellpapp ... andras till Fet stil

3.9.6.3 "Grastrimmer, skottkarra, sandaggregat samt skottkarra” ersatts med
“och annan utrustning for tradgardsskotsel. Fortydligande tillagd, att stegen
finns i malarrummet i kv- 1

3.9.9.2” | anslutning till vara gator finns avstangare av huvudledningen for 4-8
hus.” andras till:

2024-12-15
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| anslutning till vara huslangor finns ett antal avstédngare av huvudledningen
(se karta pa hemsidan).”

”Avstangningshandtag samt ritning 6ver placeringen av avstangarna finns i
maélarverkstaden vid kvartersgard 1.” Andras till: “Avstingningshandtag finns i
malarverkstaden vid kvartersgard 1 och i soprummen”.

”Rensas normal” andras till: ”"Rensas arligen pa varens staddag.”

4.3.1 Mindre omformulering av meningen.
4.3.3 Fotnot tillagd med referense
4.4.1 Omformulering av meningen

4.4.4 Fortydligande att parkering av fordon inte far ske ”inom omradet”.
”Att notera:” andrat till "Observera” och texten Elsparckcykel tillagd som
exempel pa fordons typ.

4.4.6.3 "Reparation” andras till: "Husreparation”

4.4.7.3 Punkten: ”e Nyttjaren ansvarar for att kontrollera funktion och
sakerhet for garageport och el-installation dvs motorvarmaruttaget med
ledningar” andras till: ”e Nyttjaren ansvarar for att gora felanmalan av brister i
funktion och sakerhet, pa garageport och elinstallation”

”Notera att: ” ersatts med att sista stycket formateras med Fet stil

4.4.8 Rubriken saknas info om skyddsrum. Andra till:
Kvartersgardarna/skyddsrum

4.4.8.1 “och nyckel hdmtas hos den som svarar for “utlaning” av lokalen.”
ersatts med: "nyckel hdmtas hos den i styrelsen som for tillfallet svarar for
“utlaning” av lokalen”

”Sker fornarvarande hos Anders Fallman (hus 6, telefon 070-586 28 80). Om
han ar bortrest, ta kontakt Hdkan Nordh (hus 13, 073-039 71 49) eller Maria
Brolin (hus 46, telefon 070-667 86 99), texten tas bort. Information finns pa
hemsidan.

4.4.8.2 Nytt kapitel gallande skyddsrum

4.4.9 Andras s att Grovsopor blir fet stil och férklaringen normal. Lika p3 alla
andra punkter ocksa.

4.4.9.1 ”Den Wellpapp vi slanger i vara karl kan rendera oss en straffavgift”
texten erséatts med: ”Felaktig sortering i vara karl kan rendera oss en
straffavgift.” och texten “forstarks med Fet stil

4.4.9.3 Omformulering av stycket bl.a ”Om det rasar sopor fran karlen vid
tomning lamnas det kvar pa golvet. Sophamtaren plockar inte upp at oss.”
Ersatts med: "Sophamtaren plockar inte upp sopor som hamnar pa golvet”
5. Kapitel om Revisionshistorik tillagd
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6 Egna anteckningar
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